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1. VISPĀRĪGĀ INFORMĀCIJA

1.1. Pasūtītājs: Olaines novada pašvaldība (turpmāk - Pasūtītājs)

1.1.1. Rekvizīti:

Olaines novada pašvaldība

Juridiskā un pasta adrese: Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV - 2114, Latvija 

Reģistrācijas numurs: 90000024332

Banka: AS “Swedbank”

Kods: HABALV22

Konta numurs: LV34HABA0551036014438

Tālruņa numurs: +371 67964333

Faksa numurs: +371 67963777

E-pasta adrese: olainesdome@olaine.lv
Mājas lapa: www.olaine.lv
1.1.2. Kontaktpersona, kas ir tiesīga iepirkuma procedūras gaitā sniegt organizatorisku informāciju par procedūru: Anita IVAŠINA - Olaines novada pašvaldības iepirkumu vadītāja, tālr.: +371 67146041, +371 29218044, e-pasts: anita.ivasina@olaine.lv.
1.2. Iepirkumu komisija
Iepirkumu komisija izveidota, pamatojoties uz Olaines novada domes 2017.gada 22.marta lēmumu „Par Olaines novada pašvaldības iepirkumu komisijas nolikuma un pastāvīgās iepirkumu komisijas apstiprināšanu” (Protokols Nr.3, 11.p.) (turpmāk - Komisija).
1.3. Pretendents:
Pretendents ir normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā reģistrēta persona vai šādu personu apvienība jebkurā to kombinācijā (turpmāk - Pretendents), kura iesniegusi piedāvājumu iepirkumā ONP 2018/13 „Pašvaldības nekustamā īpašuma apsaimniekošana Veselības ielā 7, Olainē”. 
1.4. Vispārīga informācija par iepirkuma priekšmetu
1.4.1. Iepirkums identifikācijas numurs - ONP 2018/13.

1.4.2. Iepirkuma priekšmets ir Pašvaldības nekustamā īpašuma apsaimniekošana Veselības ielā 7, Olainē.

1.4.3. Iepirkuma priekšmeta apraksts:
Pašvaldības nekustamā īpašuma apsaimniekošana Veselības ielā 7, Olainē (turpmāk - Pakalpojums), saskaņā ar Nolikumu un Nolikuma pielikumos noteiktajām prasībām.
1.4.4. CPV kods: 79993000-1 (Ēku un telpu apsaimniekošanas pakalpojumi).
1.4.5. Iepirkuma priekšmets nav sadalīts iepirkuma priekšmeta daļās.

1.4.6. Iepirkumam tiek piemērota Publisko iepirkumu likuma (turpmāk – PIL) 9. pantā noteiktā kārtība. Iepirkuma veikšanas rezultātā paredzēts noslēgt iepirkuma līgumu.

1.5. Līguma darbības vieta un laiks

1.5.1. Līguma darbības vieta – nekustamais īpašums Veselības ielā 7, Olainē, Olaines novadā (kadastra Nr. 8009 002 0514). Nekustamā īpašuma sastāvs - zeme -3186 kv.m (kopplatība 16 358 kv.m);  ēka ar kadastra apzīmējumu 8009 002 0514 001, 3612.30 kv.m un ēka ar kadastra apzīmējumu 8009 002 0514 003, 49.00 kv, turpmāk – Īpašums.

1.5.2. Līguma darbības termiņš: 24 (divdesmit četri) kalendārie mēneši no līguma noslēgšanas dienas.

1.6.     Informācijas sniegšana

1.6.1. Jebkura informācija, kas tiks sniegta saistībā ar šo iepirkumu, tiks publicēta pašvaldības mājaslapā (www.olaine.lv, sadaļā “Iepirkumi”, „Pakalpojumi”). Ieinteresētajam piegādātājam ir pienākums sekot līdzi publicētajai informācijai. Komisija nav atbildīga par to, ja kāda ieinteresētā persona nav iepazinusies ar informāciju, kam ir nodrošināta brīva un tieša elektroniskā pieeja.
1.6.2. Komisija sniedz papildu informāciju triju darbdienu laikā, bet ne vēlāk kā četras dienas pirms piedāvājumu iesniegšanas termiņa beigām, ja piegādātājs ir laikus pieprasījis papildu informāciju par iepirkuma Nolikumā iekļautajām prasībām. 
1.7. Piedāvājumu iesniegšanas kārtība

1.7.1. Pretendents var iesniegt:
1.7.1.1. piedāvājumu tikai par visu iepirkuma apjomu;
1.7.1.2. viena piedāvājuma variantu.
1.7.2. Piedāvājumu var iesniegt līdz 2018.gada 23.aprīļa plkst. 15:00 Olaines novada pašvaldības Apmeklētāju pieņemšanas un informācijas centrā, Zemgales ielā 33, Olainē, LV-2114, Latvija, tālrunis +371 67964333, iesniedzot personīgi vai atsūtot pa pastu. Pasta sūtījumam jābūt nogādātam šajā punktā norādītajā adresē pirms iepriekš minētā termiņa beigām. Piedāvājums, kas iesniegts pēc norādītā termiņa, tiek neatvērts atdots atpakaļ iesniedzējam vai nosūtīts ierakstītā pasta sūtījumā uz adresi, ko Pretendents ir norādījis uz piedāvājuma.

1.7.3. Piedāvājumi:

1.7.3.1. kas iesniegti vai piegādāti pēc 1.7.2.apakšpunktā noteiktā termiņa, netiek pieņemti;

1.7.3.2. kas saņemti pa pastu pēc 1.7.2.apakšpunktā noteiktā termiņa, netiek atvērti un tiek nosūtīti atpakaļ iesniedzējam.

1.7.4. Iesniegto piedāvājumu Pretendents var atsaukt, grozīt un labot vai papildināt tikai līdz 1.7.2.punktā norādītā piedāvājumu iesniegšanas termiņa beigām.

1.7.5. Pretendents iesniedz parakstītu piedāvājumu, kuru paraksta Pretendenta likumiskais pārstāvis vai kuram ir tiesības pārstāvēt Pretendentu šajā iepirkumā. Ja piedāvājumu paraksta Pretendenta pilnvarota persona, tam jāpievieno oriģināla pilnvara. Ja piedāvājumu iesniedz piegādātāju apvienība, piedāvājuma dokumentus paraksta visas personas, kas ietilpst piegādātāju apvienībā un piedāvājumam pievieno piegādātāju apvienības dalībnieku vienošanos par piedāvājuma iesniegšanu un iespējamā līguma izpildi. Dokumentu kopijas un tulkojumus apliecina piegādātāju apvienības dalībnieks, uz kuru konkrētais dokuments attiecas. 

1.7.6. Ja piedāvājumu iesniedz piegādātāju apvienība, Pretendenta pieteikumā (Nolikuma 2.pielikums) papildus norāda personu, kas iepirkumā pārstāv attiecīgo piegādātāju apvienību, kā arī katras personas un dalībnieku apvienības atbildības sadalījumu.
1.7.7. Ja ar piegādātāju apvienību tiks nolemts slēgt iepirkuma līgumu, tad pirms iepirkuma līguma noslēgšanas piegādātāju apvienībai jānoslēdz sabiedrības līgums Civillikuma 2241.–2280.pantā noteiktajā kārtībā un viens tā eksemplārs (oriģināls vai kopija, ja tiek uzrādīts oriģināls) jāiesniedz Pasūtītājam. Sabiedrības līgumu var aizstāt ar pilnsabiedrības nodibināšanu, iesniedzot reģistrācijas dokumenta kopiju.
1.8. Piedāvājuma noformēšana

1.8.1. Piedāvājums iesniedzams aizlīmētā, aizzīmogotā aploksnē, uz kuras jānorāda:
1.8.1.1. Pasūtītāja nosaukums un juridiskā adrese;
1.8.1.2. Pretendenta nosaukums, reģistrācijas numurs, juridiskā adrese, e-pasta adrese, tālruņa un faksa numurs;
1.8.1.3. atzīme: Piedāvājums iepirkumam ONP 2018/13 „Pašvaldības nekustamā īpašuma apsaimniekošana Veselības ielā 7, Olainē”;
1.8.1.4. atzīme: „Neatvērt līdz 2018.gada 23.aprīļa plkst. 1500”.
1.8.2. Piedāvājumu sagatavo latviešu valodā.

1.8.3. Piedāvājumā iekļautajiem dokumentiem jābūt skaidri salasāmiem, bez dzēsumiem, labojumiem vai svītrojumiem. 

1.8.4. Piedāvājumam jābūt caurauklotam vai cauršūtam tā, lai dokumentus nav iespējams atdalīt, sanumurētām lapām, uz uzlīmes jābūt norādītam lapu skaitam, uzlīmei jābūt apzīmogotai, Pretendenta amatpersonas ar paraksta tiesībām vai Pretendenta pilnvarotas personas parakstīts, (atšifrējot parakstītāja amatu, vārdu un uzvārdu).

1.8.5. Personai, kura paraksta piedāvājumu, jābūt tiesīgai parakstīt iepirkuma līgumu.

1.8.6. Iesniedzot piedāvājumu, Pretendents ir tiesīgs visu iesniegto dokumentu atvasinājumu un tulkojumu pareizību apliecināt ar vienu apliecinājumu, ja viss piedāvājums ir caurauklots vai cauršūts.

1.8.7. Pretendents var izmantot šī Nolikuma pielikumos pievienotos dokumentus, to kopijas, kā arī no jauna sagatavotus dokumentus, saglabājot Nolikuma pielikumos pievienoto dokumentu veidu un formātu.

1.9. Cita informācija

1.9.1. Pretendents sedz visus izdevumus, kas ir saistīti ar piedāvājuma sagatavošanu un iesniegšanu Pasūtītājam. 
1.9.2. Iesniedzot piedāvājumu, Pretendents apstiprina, ka: tam ir skaidras un saprotamas viņa tiesības un pienākumi; Pretendents atbilst Nolikumā izvirzītajām prasībām; Pretendents ir iepazinies ar iepirkuma Nolikuma saturu, atzīstot to par pareizu un atbilstošu, līdz ar ko visas pretenzijas un sūdzības, ja tādas ir, par noteikumiem ir iesniedzamas pirms piedāvājumu iesniegšanas vai neiesniedzot piedāvājumu; Pretendentam ir skaidras un saprotamas Nolikumā noteiktās prasības piedāvājuma sagatavošanai un Līguma priekšmets, līdz ar ko viņš atzīst, ka Komisija ir nodrošinājusi Pretendentam iespēju bez attaisnojama riska iesniegt piedāvājumu. 
2. PRASĪBAS PRETENDENTIEM
2.1. Pretendentu izslēgšanas noteikumi 
2.1.1. Komisija izslēdz Pretendentu no turpmākās dalības iepirkumā jebkurā piedāvājumu vērtēšanas stadijā, kā arī neizskata Pretendenta piedāvājumu, ja:

2.1.1.1. pasludināts Pretendenta maksātnespējas process (izņemot gadījumu, kad maksātnespējas procesā tiek piemērots uz parādnieka maksātnespējas atjaunošanu vērsts pasākumu kopums), apturēta tā saimnieciskā darbība vai Pretendents tiek likvidēts;

2.1.1.2. ir konstatēts, ka piedāvājumu iesniegšanas termiņa pēdējā dienā vai dienā, kad pieņemts lēmums par iespējamu iepirkuma līguma slēgšanas tiesību piešķiršanu, Pretendentam Latvijā vai valstī, kurā tas reģistrēts vai kurā atrodas tā pastāvīgā dzīvesvieta, ir nodokļu parādi, tai skaitā valsts sociālās apdrošināšanas obligāto iemaksu parādi, kas kopsummā kādā no valstīm pārsniedz 150 euro. Attiecībā uz Latvijā reģistrētiem un pastāvīgi dzīvojošiem Pretendentiem pasūtītājs ņem vērā informāciju, kas ievietota Ministru kabineta noteiktajā informācijas sistēmā Valsts ieņēmumu dienesta publiskās nodokļu parādnieku datubāzes un Nekustamā īpašuma nodokļa administrēšanas sistēmas pēdējās datu aktualizācijas datumā;

2.1.1.3. iepirkuma procedūras dokumentu sagatavotājs (pasūtītāja amatpersona vai darbinieks), iepirkuma komisijas loceklis vai eksperts ir saistīts ar Pretendentu Publisko iepirkumu likuma 25.panta pirmās un otrās daļas izpratnē vai ir ieinteresēts kāda Pretendenta izvēlē, un pasūtītājam nav iespējams novērst šo situāciju ar mazāk Pretendentu ierobežojošiem pasākumiem;

2.1.1.4. uz Pretendenta norādīto personu, uz kuras iespējām Pretendents balstās, lai apliecinātu, ka tā kvalifikācija atbilst prasībām, kas noteiktas paziņojumā par plānoto līgumu vai iepirkuma Nolikumā, kā arī uz personālsabiedrības biedru, ja Pretendents ir personālsabiedrība, ir attiecināmi Nolikuma 2.1.1.1., 2.1.1.2. un 2.1.1.3.punkta nosacījumi.
2.2. Atbilstība profesionālās darbības veikšanai 

2.2.1. Pretendents ir reģistrēts normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā, atbilstoši attiecīgās valsts likumdošanas prasībām. 
2.2.2. Pretendenta rīcībā ir visi nepieciešamie resursi savlaicīgai un kvalitatīvai līguma izpildei.

2.3. Minimālās prasības attiecībā uz Pretendenta saimniecisko un finansiālo stāvokli 

2.3.1. Pretendenta finanšu vidējais neto gada apgrozījums nekustamā īpašuma apsaimniekošanas pakalpojumos iepriekšējo 3 (trīs) finanšu gadu laikā (2015., 2016. un 2017.gadā) ir vismaz EUR 80 000,00 (astoņdesmit tūkstoši euro).
2.3.2. Pretendentu, kuri dibināti pēc 2015.gada, finanšu vidējais neto gada apgrozījums tiek rēķināts par faktiski nostrādāto laiku.
2.4. Minimālās prasības attiecībā uz Pretendenta tehniskajām un profesionālajām spējām 
2.4.1. Pretendentam jābūt pieredzei vismaz viena līdzvērtīga pēc specifikas (publiskā būve/telpas) un apjoma (vismaz 1000 m2) nekustamā īpašuma apsaimniekošanā un uzturēšanā pēdējo triju gadu laikā (uz piedāvājuma iesniegšanas brīdi). Apsaimniekošanas un uzturēšanas periods vismaz viens gads.
2.4.2. Pretendentam ir spēkā esoša civiltiesiskās apdrošināšanas polise, vai viņš apliecina, ka iepirkuma komisijas pozitīva lēmuma gadījumā, komisijas norādītajā termiņā pirms iepirkuma līguma slēgšanas noslēgs savas profesionālās civiltiesiskās atbildības apdrošināšanas līgumu ar kopējo apdrošināšanas limitu ne mazāk kā EUR 50 000,00 (piecdesmit tūkstoši euro). Ja komisijas norādītajā termiņā apdrošināšanas līgums netiek noslēgts, iepirkuma līgums netiek noslēgts.
2.4.3. Pretendenta rīcībā visā Pakalpojuma sniegšanas laikā jābūt sekojošiem speciālistiem, kuriem ir atbilstoša kvalifikācija Pakalpojuma izpildei un kuri atbilst vismaz šādām prasībām:
2.4.3.1. Līguma vadītājs (apsaimniekošanas vadītājas), kas būs atbildīgs par līguma izpildi, kuram iepriekšējo 3 (trīs) gadu laikā ir pieredze kā līguma vadītājam (apsaimniekošanas vadītājam) nekustamā īpašuma apsaimniekošanā un uzturēšanā;
2.4.3.2. Darbinieks, kurš saistīts ar elektroinstalācijas darbiem, kuram ir atļauja strādāt ar elektrodrošības grupu „B” (3) līdz 1000 V un iegūta elektriķa izglītība (vismaz vidējā-speciālā);
2.4.3.3. Darbinieks, kurš saistīts ar ūdens apgādes un kanalizācijas sistēmu apkalpošanu, kuram ir vismaz 3 (trīs) gadu pieredze attiecīgajā jomā;
2.4.3.4. Darbinieks, kurš saistīts ar grāmatvedības kārtošanu, ir vismaz 3 (trīs) gadu pieredze un ir bilancspējīgs, ar atbilstošu izglītību;
2.4.3.5. Darbinieks, kurš kārtos elektronisko uzskaiti un dokumentu kārtošanu un glabāšanu, ir vismaz 2 (divu) gadu pieredze elektroniskās uzskaites veikšanā, dokumentu kārtošanā un glabāšanā;

2.4.4. Pretendents līguma izpildei nodrošina galvenos speciālistus, lai izpildītu iepirkuma Nolikuma 1.pielikuma “Tehniskā specifikācija” prasības. 
2.4.5. Visus piedāvātos galvenos speciālistus iepirkuma līguma izpildei Pretendents uzrāda, aizpildot Nolikuma 3.1. un 3.2. pielikumos dotās standarta formas.

3. IESNIEDZAMIE DOKUMENTI
3.1. Sagatavojot piedāvājumu, jāizmanto Nolikumā pievienotās standarta formas (2. - 5.pielikums).
3.2. Pretendenta pieteikumam (saskaņā ar Nolikuma 2., 2.1. un 2.2. pielikumos dotajām standarta formām) atbilstošā secībā jāpievieno šādi dokumenti:
3.3. Piegādātāju apvienības (ja piedāvājumu iesniedz piegādātāju apvienība) dalībnieku vienošanās par piedāvājuma iesniegšanu, vadošā partnera nozīmēšanu un iespējamā līguma izpildi;

3.4. Pretendenta un tā iesaistīto apakšuzņēmēju vienošanās (ja Pretendents iesaista apakšuzņēmējus), norādot tā veicamos darbus un apjomus naudas un procentuālā izteiksmē;
3.5. Ārvalstu uzņēmumi iesniedz Komercreģistra vai līdzvērtīgas komercdarbību reģistrējošas iestādes ārvalstīs izdoto reģistrācijas apliecības kopiju;
3.6. Pretendenta izziņa, ka viņa finanšu vidējais neto gada apgrozījums euro iepriekšējo 3 (trīs) finanšu gadu laikā (2015., 2016. un 2017. gadā) ir vismaz EUR 80 000,00 (astoņdesmit tūkstoši euro), uzrādot summas par katru no iepriekšējiem 3 (trim) gadiem. Ja piedāvājumu iesniedz piegādātāju apvienība, šī punkta prasībām atbilstoša izziņa jāiesniedz par piegādātāju apvienībā iekļauto personu kopējo finanšu apgrozījumu;
3.7. Informācija par Pretendenta pieredzi (saskaņā ar Nolikuma 3.pielikumā doto standarta formu), saskaņā ar Nolikuma 2.4.1. punkta prasībām. 
3.8.  Ja piedāvājumu iesniedz piegādātāju apvienība, Nolikuma 3.7.punkta prasībām atbilstošs pakalpojumu uzskaitījums jāiesniedz par piegādātāju apvienībā iekļauto personu darbiem.
3.9. Apliecinājums, ka uz līguma slēgšanas brīdi Pretendents iesniegs apdrošināšanas polises kopiju par Pretendenta vispārējās civiltiesiskās atbildības apdrošināšanu ar atbildības limitu ne mazāku kā EUR 50 000,00 (piecdesmit tūkstoši euro)
3.10. Pakalpojuma izpildei paredzēto galveno speciālistu saraksts (saskaņā ar Nolikuma 3.1.pielikumā doto standarta formu) un Informācija par līguma izpildei piedāvāto speciālistu pieredzi un kvalifikāciju (saskaņā ar Nolikuma 3.2.pielikumā doto standarta formu), saskaņā ar Nolikuma 2.4.3., 2.4.4. punktu prasībām, pielikumā pievienojot spēkā esošus, Latvijas Republikas vai citas Eiropas Savienības dalībvalsts normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā akreditētas sertifikācijas institūcijas izsniegtus kvalifikācijas sertifikātu kopijas.

3.11. Tehniskais piedāvājums jāsagatavo saskaņā ar Nolikuma 4.pielikumā doto standarta formu..
3.12. Finanšu piedāvājums jāsagatavo saskaņā ar Nolikuma 5.pielikumā doto standarta formu, summas norādot EUR ar diviem cipariem aiz komata.
3.12.1. Nosakot kopējo līgumcenu Pakalpojumam, tajā ietver visas izmaksas, bez kā nebūtu iespējama iepirkumā paredzētā Pakalpojuma tehnoloģiski pareiza, Nolikumam, Tehniskajai specifikācijai un spēkā esošiem normatīviem aktiem atbilstoša izpilde pilnā apjomā, noteiktajā termiņā, ievērojot Nolikuma 6.pielikuma “Līguma projekts” nosacījumus. Pretendents ieraksta cenas visās paredzētajās pozīcijās. Ja kādā pozīcijā cenas nav norādītas, piedāvājums tiek uzskatīts par neatbilstošu un tālāk netiek vērtēts.
3.12.2. Līguma izpildes laikā Pretendenta piedāvātā līgumcena paliek nemainīga un nav nekādā ziņā pakļauta izmaiņām, izņemot Nolikuma 6.pielikumā „Līguma projekts” noteiktajos gadījumos. 
4. PIEDĀVĀJUMU VĒRTĒŠANAS UN IZVĒLES KRITĒRIJI
4.1. Iesniegto piedāvājumu atvēršana un vērtēšana notiek slēgtā Komisijas sēdē.
4.2. Nolikuma 2.1. punktā (Publisko iepirkumu likuma 9. panta astotās daļas noteiktie Pretendentu izslēgšanas gadījumi) minēto apstākļu esamību Komisija pārbauda Publisko iepirkumu likuma 9. panta devītajā daļā noteiktajā kārtībā. 

Atkarībā no atbilstoši 9. panta devītās daļas 1.punkta „b” apakšpunktam veiktās pārbaudes rezultātiem (attiecas uz Latvijā reģistrētu vai pastāvīgi dzīvojošu Pretendentu un 9. panta astotās daļas 4.punktā minēto personu), Komisija rīkojas atbilstoši 9. panta desmitajā daļā noteiktajam.
4.3. Pretendentu atlases laikā Komisija atlasa Pretendentus, kuri atbilst 2.2., 2.3. un 2.4. punktu prasībām. Ja Pretendents neatbilst 2.2., 2.3. vai 2.4. punktu prasībām, Komisija pieņem lēmumu par Pretendenta piedāvājuma tālāku neizskatīšanu un izslēgšanu no turpmākās dalības iepirkumā.
4.4. Tehnisko piedāvājumu atbilstības pārbaudes laikā Komisija izvērtē piedāvājuma atbilstību Nolikuma 1.pielikuma „Tehniskā specifikācija” prasībām. Ja Pretendenta piedāvājums neatbilst kādām no Nolikuma 1.pielikuma „Tehniskā specifikācija” prasībām, Komisija pieņem lēmumu par Pretendenta piedāvājuma tālāku neizskatīšanu un izslēgšanu no turpmākās dalības iepirkumā.

4.5. Aritmētisko kļūdu labošana 
4.5.1. Pirms finanšu piedāvājumu vērtēšanas Komisija pārbauda, vai tajā nav pieļautās aritmētiskās vai pārrakstīšanās kļūdas.

4.5.2. Ja piedāvājumā tiek konstatētās aritmētiskās vai pārrakstīšanās kļūdas, Komisija tās atbilstoši izlabo. Vērtējot piedāvājumu, Komisija ņem vērā labojumus.
4.6. Nepamatoti lēts piedāvājums 

4.6.1. Ja piedāvājums ir nepamatoti lēts, Komisija pirms šī piedāvājuma iespējamās noraidīšanas rakstveidā pieprasa detalizētu paskaidrojumu par būtiskajiem piedāvājuma nosacījumiem, īpaši attiecībā uz: 

· Pakalpojuma metodes izmaksām;

· izraudzītajiem tehniskajiem risinājumiem un īpaši izdevīgajiem pakalpojuma veikšanas apstākļiem, kas ir pieejami Pretendentam;

· piedāvātā Pakalpojuma īpašībām un oriģinalitāti;
· vides, sociālo un darba tiesību un darba aizsardzības jomas normatīvajos aktos un darba koplīgumos noteikto pienākumu ievērošanu;
· saistībām pret apakšuzņēmējiem;
· Pretendenta saņemto komercdarbības atbalstu;

4.6.2. Komisija, pirms lēmuma pieņemšanas par Pretendenta iespējamo noraidīšanu, konsultējoties ar Pretendentu, izvērtē visus 4.6.1.punktā minētos faktorus. 

4.6.3. Ja Komisija konstatē, ka piedāvājums ir nepamatoti lēts tāpēc, ka Pretendents saņēmis komercdarbības atbalstu, piedāvājumu pēc konsultācijām ar Pretendentu var noraidīt, tikai pamatojoties uz to, ka Pretendents nevar Komisijas noteiktā saprātīgā termiņā pierādīt, ka saņemtais komercdarbības atbalsts ir likumīgs. Ja Komisija noraida piedāvājumu šā iemesla dēļ, tā informē Eiropas Komisiju un Iepirkumu uzraudzības biroju par piedāvājuma noraidīšanu un noraidīšanas iemeslu.
4.7. Līguma slēgšanas tiesību piešķiršana

4.7.1. Komisija līguma slēgšanai izvēlas saimnieciski visizdevīgāko piedāvājumu, kurš izraudzīts atbilstoši Nolikumā noteiktajām prasībām ar viszemāko piedāvāto kopējo līgumcenu no tiem piedāvājumiem, kas nav izslēdzami Publisko iepirkumu likuma 9. panta astotajā daļā minēto apstākļu dēļ (Pasūtītājs pārbaudi veic Publisko iepirkumu likuma 9. panta devītajā un desmitajā daļā noteiktajā kārtībā), atbilst visām Nolikuma un Nolikuma pielikumos noteiktajām prasībām.

4.7.2. Vērtējot piedāvājuma cenu, Komisija ņem vērā līgumcenu bez pievienotās vērtības nodokļa.
5. PAZIŅOJUMS PAR LĒMUMA PIEŅEMŠANU
5.1. Komisija 3 (triju) darbdienu laikā pēc lēmuma pieņemšanas vienlaikus informē visus Pretendentus par pieņemto lēmumu, nosūtot rakstisku paziņojumu, kā arī pašvaldības mājaslapā nodrošina brīvu un tiešu elektronisku pieeju minētajam lēmumam. 
6. NOSACĪJUMI LĪGUMA IZPILDEI
6.1. Pretendentam, kurš tiek atzīts par uzvarētāju iepirkumā, tiek piešķirtas iepirkuma līguma slēgšanas tiesības. Iepirkuma līgums jāparaksta 10 (desmit) darbdienu laikā no Komisijas nosūtītā (arī uz elektroniskā pasta adresi) uzaicinājuma parakstīt iepirkuma līgumu izsūtīšanas dienas. Ja norādītajā termiņā Pretendents neparaksta iepirkuma līgumu, tas tiek uzskatīts par atteikumu slēgt iepirkuma līgumu.

6.2. Ja uzvarētājs iepirkumā atsakās slēgt iepirkuma līgumu ar Pasūtītāju, Komisija var pieņemt lēmumu slēgt iepirkuma līgumu ar nākamo Pretendentu, kura piedāvājums atbilst iepirkuma Nolikumā noteiktajām prasībām un ir nākamais piedāvājums ar zemāko cenu.

6.3. Atbilstoši PIL 9.panta 18.daļai iepirkuma rezultātā noslēgtā līguma, t.sk. tā grozījumu (ja tādi būs), teksts tiks publicēts pašvaldības mājaslapā. Ja Pretendenta ieskatā kāda no piedāvājuma sastāvdaļām ir uzskatāma par komercnoslēpumu, Pretendents to norāda savā piedāvājumā. Par komercnoslēpumu nevar tikt atzīta informācija, kas saskaņā ar normatīvajiem aktiem ir vispārpieejama, t.sk. iepirkuma Nolikums.
6.4. Avanss nedrīkst pārsniegt 30% (trīsdesmit procentus) no kopējās līgumcenas.
6.5. Gadījumā, ja pašvaldības budžetā ir nepietiekošs finansējums Līgumā paredzēta Pakalpojuma apmaksai, Pasūtītājam ir tiesības samazināt iepirkumā paredzēta Pakalpojuma apjomu, bet ne vairāk kā 30% (trīsdesmit procentu) apmērā.
Iepirkumu komisijas priekšsēdētājs


Ģ.Batrags 
1. pielikums

Iepirkuma ONP 2018/13 nolikumam
TEHNISKĀ SPECIFIKĀCIJA

1. Pakalpojuma mērķis un vēlamais rezultāts 

Pakalpojuma mērķis ir maksimāli efektīvi apsaimniekot nekustamo īpašumu Veselības ielā 7, Olainē, Olaines novadā (kadastra Nr. 8009 002 0514). Apsaimniekojamā nekustamā īpašuma sastāvs:

· zeme – 3186 kv.m (kopplatība 16 358 kv.m);

· ēka ar kadastra apzīmējumu 8009 002 0514 001, 3612.30 kv.m;

·  ēka ar kadastra apzīmējumu 8009 002 0514 003, 49.00 kv , 
laika periodā no 2018.gada 01.maija līdz 2020.gada 30.aprīlim, kā rezultātā tiks nodrošināta:

· ienākumu un izdevumu atsevišķa uzskaite, kā arī atsevišķas grāmatvedības kārtošana;

· ēkas apsardze (signalizācija un ugunsdrošība) un kārtība tajā;

· ēkas inženierkomunikāciju uzturēšana kārtībā;

· koplietošanas telpu un apsaimniekotājam nodoto telpu uzkopšana;

· sniegti komunālie pakalpojumi, nodrošināta to uzskaite un sadalīšana starp ēkas nomniekiem;

· dokumentu glabāšana;

· zemes gabalu sanitārā uzkopšana;

· uz zemes gabaliem esošo laukumu, iekārtu un apstādījumu uzturēšana;

· valsts karoga savlaicīga izkāršana un noņemšana;

· u.c. pasākumi, kas paredzēti šajās tehniskajās specifikācijās un līguma projektā. 

2. Pakalpojumā iekļaujamo procesu un norišu uzskaitījums

	2.1. Ēkas Veselības ielā 7 apsaimniekošana

	1. Inženierkomunikāciju (ūdensapgādes tīkli, kanalizācijas tīkli, siltumapgādes tīkli, elektrotīklu un lietus ūdeņu noteku) apsaimniekošana


	1.1. Iekšējo ūdensapgādes tīklu uzturēšana darba kārtībā:

· Iekšējo ūdensapgādes tīklu iknedēļas to apsekošana;

· tūlītēja ierašanās pēc ziņas saņemšanas par bojājumiem;

· tūlītēja ūdensapgādes sistēmas bojājumu novēršana;

· ūdens krānu, izlietņu un dušu labošana;

· ūdens krānu nomaiņa (nepieciešamības gadījumā), saskaņojot izmaksas ar pasūtītāju. 

1.2. Kanalizācijas tīklu uzturēšana darba kārtībā:

· Kanalizācijas tīklu iknedēļas apsekošana;

· iekšējo tīklu tīrīšana vienu reizi nedēļā;

· tūlītēja ierašanās pēc ziņas saņemšanas par bojājumiem kanalizācijas tīklu sistēmā;

· tūlītēja kanalizācijas sistēmas bojājumu novēršana;

· tualetes sēdpodu labošana;

· tualetes sēdpodu, izlietņu, pisuāru un dušu nomaiņa (nepieciešamības gadījumā), saskaņojot izmaksas ar pasūtītāju.

1.3.  Iekšējo siltumapgādes tīklu uzturēšana darba kārtībā:

· sistēmas sagatavošana apkures sezonai pirms apkures sezonas uzsākšanās.

1.4. iekšējo elektrotīklu uzturēšana darba kārtībā:

· iekšējo elektrotīklu iknedēļas apsekošana;

· tūlītēja ierašanās pēc ziņas saņemšanas par bojājumiem;

· tūlītēja elektroinstalācijas bojājumu novēršana;

· koplietošanas telpu apgaismes ķermeņu un rozešu nomaiņa (nepieciešamības gadījumā), saskaņojot izmaksas ar pasūtītāju.

1.5. Lietus ūdeņu noteku stāvvadu uzturēšana darba kārtībā:

· regulāra apsekošana (vienu reizi ceturksnī un attīrīšana no gružiem).

	2. Ēkas konstrukciju, tai skaitā pakāpienu un margu, un iekārtu uzraudzība
	2.1. Ēkas konstrukciju un iekārtu uzturēšana:

· konstrukciju un iekārtu apsekošana vienreiz mēnesī;

· izmaiņu vai bojājumu gadījumā paziņošana pasūtītājam;

· logu un durvju stiklošana (nepieciešamības gadījumā), saskaņojot izmaksas ar pasūtītāju;

· eņģu, atslēgu un aizvērtņu remonts un nomaiņa (nepieciešamības gadījumā), saskaņojot izmaksas ar pasūtītāju;

· jumta un vējtveru jumtiņu sanitārā tīrīšana divreiz gadā – 1. un 3. ceturksnī.

	3. Apsaimniekotājam nodoto telpu uzkopšana
	3.1. Apsaimniekotājam nodoto telpu uzkopšana:

· sienas, durvis un griestus uzturēt tīrus;

· logus un gaismas ķermeņu atstarotājus mazgāt divas reizes gadā;

· gaiteņu, kāpņu un kāpņu telpu mitrā ikdienas uzkopšana;

· tualetēs un mazgājamās telpas: santehnikas, grīdu  mitrā ikdienas uzkopšana, dezinfekcija un vēdināšana.

· nodrošināt kārtību tajās atkarībā no to pielietojuma mērķa.

3.2. Apsaimniekotājam nodoto telpu dezinsekcijas un deratizācijas organizēšana (nepieciešamības gadījumā)

	4. Valsts karoga izkarināšana un noņemšana 
	4.1. Valsts svētkos, svinamajās un piemiņas dienās jānodrošina savlaicīga valsts karoga izkāršana un savlaicīga noņemšana. 

	2.2. Zemes gabalu apsaimniekošana un sanitārā apkope 

	1. Zemes gabalu sanitārā apkope 
	1.1. Ikdienas sanitārā uzkopšana;

· ietvju slaucīšana;

· likvidēt peļķes uz ietvēm;

· sekot aku stāvoklim;

· sakopt atkritumu tvertnēm pieguļošo teritoriju;

· regulāri iztukšot atkritumu tvertnes.

1.2. Papildus sanitārā apkope vasaras periodā:

· pļaut zālāju;

· griezt dzīvžogu;

· atbrīvot flīžu šuves, asfalta plaisas un ēkas pamatus no zāles un citiem augiem.

1.3. Papildus sanitārā apkope rudens periodā:

· savākt nokritušās lapas.

1.4. Papildus sanitārā apkope ziemas periodā:

· ietves atbrīvot no sniegu uzreiz pēc tā uzkrišanas;

· novērst ietvju un gājēju celiņu slīdēšanu atkalas laikā;

· nepieļaut kāpņu apledošanu. 

1.5. Papildus sanitārā apkope pavasara periodā:

· jāveic atlikušā sniega un ledus novākšana;

· jāiztīra notekas un jālikvidē atkušņu ūdens;

· jāiztīra teritorija no netīrumiem, kas sakrājušies ziemas periodā.

1.6.  Papildus sanitārā uzkopšana dabas stihiju gadījumos.

	2. Uz zemes gabaliem esošo iekārtu, laukumu un apstādījumu uzraudzība
	2.1. Veikt uz zemes gabaliem esošo iekārtu, laukumu un apstādījumu uzturēšanu.

	2.3.  Administratīvās apsaimniekošanas uzdevumi

	1. Komunālo pakalpojumu nodrošināšana 
	1.1. Nodrošināt komunālo pakalpojumu (ūdens apgādes, kanalizācijas, apkures, elektroenerģijas, atkritumu izvešanas utt.) sniegšanu ēkas nomniekiem;

1.2. Nodrošināt komunālo pakalpojumu uzskaiti un sadali starp ēkas nomniekiem;

1.3. Izstādīt rēķinus, iekasēt maksājumus un piedzīt parādus no ēkas nomniekiem. 

	2.Apsaimniekotāja darbības dokumentēšana 
	2.1. Veikt maksājumu (ieņēmumu un izdevumu) atsevišķu uzskaiti;

2.2. Uzskaitīt atsevišķi ieņēmumus – izdevumus un atsevišķi kārtot tos apliecinošos dokumentus;

2.3. Atsevišķi glabāt visus dokumentus, kas attiecas uz apsaimniekošanu.

	3. Citi pakalpojumi 
	3.1. Sekot teritorijā un ēkā klaiņojošo bezīpašnieka dzīvnieku (suņu, kaķu u.c.) esamībai, par ko ziņot atbildīgajam uzņēmumam.


3. Pakalpojumu sniegšanas vietas apraksts

3.1.  
Ēkas Veselības ielā 7 un tās telpu apraksts:
- ēka ar kadastra apzīmējumu 8009 002 0514 001, 3612.30 kv.m;

- ēka ar kadastra apzīmējumu 8009 002 0514 003, 49.00 kv,
· tā ir divstāvu stāvu ēka ar pagrabstāvu;

· ēkas telpas ir iznomātas vai nodotas lietošanā;
3.2. 
Zemes gabalu apraksts

- zeme – 3186 kv.m (kopplatība 16 358 kv.m);

· apsaimniekojamo zemes gabalu atrašanās vietas, uz tiem izvietotās inženierkomunikācijas, kā arī to segumu skatīt Topogrāfijas plānā (1.2.pielikums).

3.3. Ēkas telpu nomnieki un lietotāji:

· SIA “ Paelika” Privātā pirmsskolas izglītības iestāde “Saulīte” (apmeklē bērni no 1 gada līdz 5 gadu vecumam). Iestādes darba laiks darbdienās no plkst.07.00 līdz 18.00. 

· P/A ‘Olaines sociālais dienests” Dienas centrs. Iestādes darba laiks darbdienās no plkst. 8.00 līdz 17.00;

· Olaines Jauniešu centrs “Popkorns”. Iestādes darba laiks otrdienā – piektdienā no plkst.15.00 – 20.00., sestdienā no plkst. 14.00. – 18.00.;

· Olaines veselības centrs (AS “Olainfarm”).

· Latvijas Pareizticīgā baznīca
4. Pakalpojumiem izvirzītās prasības, tai skaitā, veselības, drošības, vides, ergonomiskās u.c. prasības, kā arī piemērojamie kvalitātes standarti 

Apsaimniekotājam sniedzot pakalpojumus, jāievēro LR darba un uguns drošības noteikumi, kā arī citas likumdošanas normas, kas attiecas uz šo pakalpojumu sniegšanu.  

5. Pakalpojumu realizēšanai izmantojamās metodes, materiāli un iekārtas

	5.1. Ēkas Veselības ielā 7 apsaimniekošana

	1. Iekšējo ūdensapgādes tīklu uzturēšana darba kārtībā
	1.1. Atbildīgajam darbiniekam ikdienas jāapseko iekšējā ūdensapgādes sistēma un jāpārliecinās par tās tehnisko stāvokli;

1.2. Pēc ziņas saņemšanas par bojājumiem, atbildīgajam darbiniekam bojājuma vietā jāierodas ne vēlāk kā 30 minūšu laikā;

1.3. Bojājumu gadījumā (pēc to konstatācijas vai ziņas saņemšanas) tie ar atbilstošiem, ūdens apgādē izmantojamiem materiāliem un metodēm atbildīgajam darbiniekam jānovērš, nekavējoties pēc ierašanās bojājuma vietā;

1.4. Ja koplietošanas telpās esošos ūdens krānus, izlietnes vai dušas nav iespējams salabot, tās nekavējoties pēc ierašanās bojājuma vietā jānomaina ar atbilstošām metodēm, izmantojot līdzvērtīgas jaunas vai lietotas ierīces un materiālus.

1.5. Ja atbildīgais darbinieks, veicot ikdienas apsekošanu konstatē, ka ir nepieciešams veikt izlietnes, dušas vai ūdenskrāna nomaiņu, lai novērstu iespējamos bojājumus, par to informē pasūtītāju.

	2. Kanalizācijas tīklu uzturēšana darba kārtībā 
	2.1. Atbildīgajam darbiniekam ikdienas jāapseko iekšējā kanalizācijas sistēma un jāpārliecinās par tās tehnisko stāvokli;

2.2. Pēc ziņas saņemšanas par bojājumiem, atbildīgajam darbiniekam bojājuma vietā jāierodas ne vēlāk kā 30 minūšu laikā;

2.3. Bojājumu gadījumā (pēc to konstatācijas vai ziņas saņemšanas) tie ar atbilstošiem materiāliem un metodēm atbildīgajam darbiniekam jānovērš nekavējoties pēc ierašanās bojājuma vietā;

2.4. Ja koplietošanas telpās esošos sēdpodus vai pisuārus nav iespējams salabot, tos nekavējoties pēc ierašanās bojājuma vietā ar atbilstošām metodēm jānomaina, izmantojot līdzvērtīgas ierīces un materiālus.

2.5. Ja atbildīgais darbinieks, veicot ikdienas apsekošanu konstatē, ka ir nepieciešams veikt sēdpodu un pisuāru nomaiņu, lai novērstu iespējamos bojājumus, par to informē pasūtītāju.

	3. Iekšējo siltumapgādes tīklu uzturēšana darba kārtībā
	3.1. Sistēmas sagatavošana apkures sezonai pirms apkures sezonas uzsākšanās, izmantojot atbilstošas metodes.



	4. Iekšējo elektrotīklu uzturēšana darba kārtībā
	4.1. Atbildīgajam darbiniekam vienu reizi nedēļā jāapseko iekšējie elektrotīkli un jāpārliecinās par to tehnisko stāvokli;

4.2. Pēc ziņas saņemšanas par bojājumiem, atbildīgajam darbiniekam bojājuma vietā jāierodas ne vēlāk kā 30 minūšu laikā;

4.3. bojājumu gadījumā (pēc to konstatācijas vai ziņas saņemšanas) tie ar atbilstošiem materiāliem un metodēm atbildīgajam darbiniekam jānovērš nekavējoties pēc ierašanās bojājuma vietā.

	5. Lietus ūdeņu noteku stāvvadu uzturēšana darba kārtībā
	5.1. Vienu reizi ceturksnī, izmantojot kādu no atbilstošajām metodēm, jāattīra notekas no gružiem.

5.2. Noteku attīrīšana jāveic speciālistam, kuram ir atbilstošu institūciju izdota atļauja darbam augstumā.  

	6.1. 6. Ēkas konstrukciju un iekārtu uzraudzība un labošana 
	6.2. Jābūt nozīmētam darbiniekam, kurš ikdienā varēs veikt ēkas konstrukciju un iekārtu ikdienas apsekošanu un bojājumu konstatāciju;

6.3. bojājumu gadījumā jāpaziņo atbildīgajiem darbiniekiem defektu novēršanai. Atbildīgajam darbiniekam bojājuma vietā jāierodas 2 stundu laikā;
6.4. koplietošanas logu un durvju stiklu nomaiņa jāveic ar atbilstošiem materiāliem un metodēm;

6.5. koplietošanas telpu eņģu, atslēgu un aizvērtņu remonts vai nomaiņa, jāveic izmantojot atbilstošus, līdzvērtīgus, jaunus vai lietotus materiālus un atbilstošas metodes;

6.6. Vienu reizi gadā jāveic ēkas jumta un vējtveru jumtiņu apsekošana un attīrīšana no netīrumiem. Jumta apsekošana un attīrīšana jāveic speciālistam, kuram ir atbilstošu institūciju izdota atļauja darbam augstumā;



	7. Telpu uzkopšana 
	7.1. sienas, durvis, griestus un grīdu tīrīt izmantojot atbilstošus mazgāšanas līdzekļus;

7.2. logus un gaismas ķermeņus mazgāt izmantojot atbilstošus mazgāšanas līdzekļus;

7.3. gaiteņus, kāpnes un kāpņu telpas jāmazgā izmantojot atbilstošus mazgāšanas līdzekļus;

7.4. tualetēs un mazgājamās telpās santehniku, grīdas mazgāt ar atbilstošiem mazgāšanas un dezinfekcijas līdzekļiem ar attiecīgām metodēm.

	8. Valsts karoga izkāršana 
	8.1. Valsts karogu izkārt LR likumā „Par Latvijas valsts karogu” noteiktajās dienās un laikā. 

	9. Dezinsekcija un deratizācija 
	9.1 Jāveic dezinsekcija un deratizācija saskaņā ar LR Ministru kabineta 2010.gada 6.jūlija noteikumiem Nr.618 „Dezinfekcijas, dezinsekcijas un deratizācijas pasākumu veikšanas kārtība” koplietošanas telpās, apsaimniekotājam nodotajās telpās un sociālajās istabās.

	5.2.  Zemes gabalu apsaimniekošana un sanitārā apkope 

	1. Ikdienas sanitārā uzkopšana 
	1.1.  Sanitārā apkopšana jāveic saskaņā ar 2010.gada 29.septembra Saistošiem noteikumiem Nr.17 "Olaines novada teritorijas un tajā esošo nekustamo īpašumu uzturēšanas noteikumi".

1.2.  teritorija jāslauka katru dienu rīta stundās līdz 7:30;

1.3. ūdens peļķes, kas radušās uz ielām nokrišņu rezultātā, jānoslauka ielas notekās un ūdens noteces tīklu savācējos;

1.4. saslaukas tūlīt pēc saslaucīšanas jānovāc atkritumu tvertnēs;

1.5. jāseko, lai akas nebūtu aizsprostotas un, ja nepieciešams, jāatbrīvo tās no aizsprostojuma. Ziemā aku vāki no sniega jāattīra pilnīgi;

1.6. pēc tam, kad specializētais transports savācis atkritumus, jāveic teritorijas ap atkritumu tvertnēm sakopšana’

1.7. ja tiek konstatēts, ka atkritumu tvertnes tiek izmesti būvgruži vai kartons, ziņot pašvaldības policijai;

1.8.  Vasaras periodā:

· zāle jāpļauj 6 reizes 5 cm augstumā, izmantojot atbilstošu mehanizētu pļaušanas tehniku;

· dzīvžogs jāapgriež 2 reizes gadā, izmantojot atbilstošus darbarīkus.

1.9. Rudens periodā:

· ik pārdienās savākt nokritušās lapas.

1.10. Ziemas periodā:

· sniegu jāsavāc nekavējoties pēc tā uzsnigšanas ar atbilstošiem sniega tīrīšanas darba rīkiem, nodrošinot, lai gājēji to nesamīda;

· sniega kaudzes jāveido gar ietvju malām, ne augstākas par 1 metru;

· gājēju celiņus un ietves atkalas laikā jānokaisa ar smiltīm;

· ja kāpnes ir apledojušas, no tām ledus noskaldāms, nebojājot kāpnes, un kāpnes nokaisāmas ar smiltīm. 

1.11. Pavasara periodā:

· jāveic sniega un ledus atlieku novākšana;

· ik dienas jāiztīra notekas un jāizvāc atkušņu ūdens;

· pēc sniega nokušanas pilnīgi jāiztīra teritorija no ziemā sakrājušajiem netīrumiem.

	5.3. Administratīvās apsaimniekošanas uzdevumi

	1. Komunālo pakalpojumu nodrošināšana 
	1.1. lai nodrošinātu komunālos pakalpojumus, Apsaimniekotājam jāslēdz atbilstoši līgumi ar atbilstošu komunālo pakalpojumu sniedzējiem;

1.2. komunālo pakalpojumu uzskaitei un sadalei jābūt datorizētai;

1.3. rēķiniem jābūt sagatavotiem elektroniski;

1.4. rēķinus izsniedz drukātā formātā;

1.5. rēķinu iekasēšana jānodrošina bez papildus samaksas vai ar banku pārskaitījumiem;

1.6. parādi piedzenami LR normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā, pārstāvot pasūtītāja intereses. 

	2. Apsaimniekotāja darbības dokumentēšana
	2.1. Visu maksājumu un darījumu uzskaite jāveic elektroniski, viegli saprotami un caurskatāmi. Uzskaite veicama atsevišķi no Apsaimniekotāja pārējās darbības uzskaites, izveidojot atsevišķu lietu nomenklatūru;

2.2. Veikt atsevišķu ieņēmumu-izdevumu uzskaiti atbilstoši LR normatīvajiem aktiem un standartiem, izmantojot attiecīgas grāmatvedības uzskaites datorprogrammas;

2.3. Visi dokumenti, kas attiecas uz Pasūtītāja īpašuma apsaimniekošanu, jāglabā atsevišķi no citiem apsaimniekotāja dokumentiem, saskaņā ar LR normatīvo aktu prasībām par lietu glabāšanu.

	3. Citi pakalpojumi
	3.1.  avāriju gadījumā nepieciešamā avārijas dienesta izsaukšana;

3.2. ugunsgrēka gadījumā ugunsdzēsības (glābšanas) dienesta izsaukšana.


6. Prasības attiecībā uz pakalpojumu sniegšanā iesaistīto darbinieku kvalifikāciju un pieredzi attiecīgu pakalpojumu sniegšanā 

	Līguma vadītājam (apsaimniekošanas vadītājam), kas būs atbildīgs par līguma izpildi 
	1. Jābūt trīs gadu pieredzei sociālo istabu apsaimniekošanā un uzturēšanā.

2. Jābūt veiksmīgi vadītam vismaz vienam līdzvērtīgam pēc apjoma un specifikas (sociālo istabu) apsaimniekošanas līgumam pēdējo triju gadu laikā (uz piedāvājuma iesniegšanas brīdi).

	Darbinieks, kurš saistīts ar elektroinstalācijas darbiem 
	1. Elektriķis ar vismaz vidējo-speciālo izglītību.

2. Ar vismaz trīs gadu pieredzi.

3. Atļauja strādāt ar elektrodrošības grupu „B” (3) līdz 1000 V.

	Darbinieks, kurš saistīts ar ūdens apgādi un kanalizāciju 
	1. Ūdensapgādes un kanalizācijas speciālists vismaz ar vidējo-speciālo izglītību.

2. Ar vismaz trīs gadu pieredzi.

	Darbinieks, kurš saistīts ar grāmatvedības kārtošanu 
	1. Bilancspējīgs, ar atbilstošu izglītību.

2. Ar vismaz trīs gadu pieredzi. 

	Darbinieks, kurš kārtos elektronisko uzskaiti
	Vismaz divu gadu pieredzi elektroniskās uzskaites veikšanā

	Darbiniekam, kurš saistīts ar dokumentu kārtošanu un glabāšanu
	Vismaz divu gadu pieredze dokumentu lietvedības kārtošanā. 


2. pielikums

Iepirkuma ONP 2018/13 nolikumam
PRETENDENTA PIETEIKUMS
par piedalīšanos iepirkumā 
„Pašvaldības nekustamā īpašuma apsaimniekošana Veselības ielā 7, Olainē”

	Olaines novada pašvaldības 
iepirkumu komisijai 

	____._____.________. Nr.__________ 

(datums/mēnesis/gads)
	


Iepazinušies ar iepirkuma Nolikumu, mēs, apakšā parakstījušies, būdami un attiecīgi pilnvaroti _______________________________ uzņēmuma vārdā, piedāvājam veikt iepirkuma ONP 2018/13 „Izglītības un veselības aprūpes iestāžu nekustamā īpašuma apsaimniekošana Veselības ielā 7, Olainē” paredzēto Pakalpojumu, saskaņā ar Nolikumu un piekrītot visām iepirkuma prasībām par summu EUR _______________ (summa vārdiem) bez PVN un PVN 21% EUR _______________(summa vārdiem), kas kopā sastāda EUR _______________________ (summa vārdiem).
Ja mūsu piedāvājums tiks akceptēts, mēs apņemamies noteiktajā laikā slēgt līgumu un sniegt Pakalpojumu, kas noteikts Nolikumā, Līguma projektā un savā Piedāvājumā. 

Mēs apliecinām, ka visas mūsu sniegtās ziņas ir patiesas, un, ka nav tādu apstākļu, kuri liegtu piedalīties šajā iepirkumā un pildīt tā noteikumos norādītās prasības.

Pakalpojuma izpildei mēs plānojam piesaistīt apakšuzņēmējus ________________ un nodot tiem darbus par summu EUR ___________(vārdiem), kas sastāda ____% no mūsu piedāvātās līguma cenas. 

Iesniedzot piedāvājumu, mēs apliecinām, ka:

1. mums ir skaidras un saprotamas mūsu tiesības un pienākumi, Nolikumā noteiktās prasības piedāvājuma sagatavošanai, iepirkuma priekšmets;
2. mēs esam iepazinušies ar Nolikumu, atzīstot to par pareizu un atbilstošu, līdz, ar ko necelsim pretenzijas par to, atzīstam, ka Komisija ir nodrošinājusi mums iespēju bez attaisnojama riska sagatavot un iesniegt piedāvājumu.

Ar šo mēs iesniedzam savu piedāvājumu, kas sastāv no šī pieteikuma, kam pievienoti dokumenti saskaņā ar Nolikuma prasībām.

	[Vadošais partneris:]
	

	Pretendenta nosaukums:
	

	Adrese:
	

	Pilnvarotās personas vārds, uzvārds, amats:
	

	Pilnvarotās personas paraksts:
	

	z.v.
	

	
	

	[Partneris]:
	

	Pretendenta nosaukums:
	

	Adrese:
	

	Pilnvarotās personas vārds, uzvārds, amats:
	

	Pilnvarotās personas paraksts:
	

	z.v.
	


[Pieteikums ir jāaizpilda ar drukātiem burtiem.

Pieteikums ir jāparaksta Pretendenta vadītājam vai viņa pilnvarotai personai (šādā gadījumā obligāti jāpievieno pilnvara).

Ja piedāvājumu iesniedz piegādātāju apvienība, šo pieteikumu un pārējos piedāvājuma dokumentus paraksta visas personas, kas ietilpst piegādātāju apvienībā. Pieteikumā papildus norāda personu, kas iepirkumā pārstāv attiecīgo piegādātāju apvienību, kā arī personu atbildības sadalījumu, kā arī pieteikumam pievieno partneru vienošanās kopiju].
2.1.pielikums

Iepirkuma ONP 2018/13 nolikumam
VISPĀRĒJA INFORMĀCIJA PAR PRETENDENTU
	1.
	Pretendenta nosaukums:


	2.
	Adrese:

	3.
	Kontaktpersona :

	4.
	Telefons:

	5.
	Fax:

	6.
	E-pats:

	7.
	Mājas lapas adrese:

	8.
	Reģistrācijas Nr.



	9.
	Reģistrācijas vieta:



	10.
	Reģistrācijas gads:



	11.
	Mazā uzņēmuma statuss   ( 

Vidējā uzņēmuma statuss (
Atbilstoši Eiropas Komisijas 2008.gada regulas Nr.800/2008 1. pielikuma 2. pantam par mazo uzņēmumu atzīstams uzņēmums, kurā nodarbinātas mazāk kā 50 personas un kura gada apgrozījums un/vai gada bilance kopā nepārsniedz 10 miljonus euro, par vidējo uzņēmumu atzīstams uzņēmums, kurā nodarbinātas mazāk nekā 250 personas un kura gada apgrozījums nepārsniedz 50 miljonus euro, un/vai, kura gada bilance kopā nepārsniedz 43 miljonus euro.

	12. 
	Kompānijas darbības sfēra (īss apraksts):



	13.
	Finanšu rekvizīti:



	Bankas nosaukums:
	

	Bankas adrese (tai skaitā pilsēta, valsts, pasta indekss):
	

	Bankas kods:


	

	Konta numurs:


	

	Pretendenta nosaukums:
	

	Adrese:
	

	Pilnvarotās personas vārds, uzvārds, amats:
	

	Pilnvarotās personas paraksts:
	


[Ja piedāvājumu iesniedz piegādātāju apvienība, šo pielikumu aizpilda par katru personu, kā piegādātāju apvienības dalībnieku, atsevišķi]. 

2.2.pielikums

Iepirkuma ONP 2018/13 nolikumam
INFORMĀCIJA PAR PRETENDENTA PIEGĀDĀTĀJU APVIENĪBĀ 

IETILPSTOŠIEM PARTNERIEM UN APAKŠUZŅĒMĒJIEM
Iepirkumam 
„Pašvaldības nekustamā īpašuma apsaimniekošana Veselības ielā 7, Olainē”
	Nosaukums
	Statuss piedāvājumā
	Adrese, telefons, kontaktpersona
	Veicamo pakalpojumu apjoms no kopējā apjoma (%)
	Apakšuzņēmēja/partneru paredzēto darbu īss apraksts

	...
	
	
	
	

	...
	
	
	
	


	Pretendenta nosaukums:
	

	Pilnvarotās personas vārds, uzvārds, amats:
	

	Pilnvarotās personas paraksts:
	

	z.v.
	


3. pielikums
Iepirkuma ONP 2018/13 nolikumam
INFORMĀCIJA PAR PRETENDENTA PIEREDZI
Iepirkumam 
„Pašvaldības nekustamā īpašuma apsaimniekošana Veselības ielā 7, Olainē”
	Pasūtītājs 
	Pretendenta statuss pakalpojuma līguma izpildē 
(galvenais pakalpojuma nodrošinātājs 
vai apakšuzņēmējs)
	Izpildes laiks
	Veikto darbu apraksts un līguma summa, saskaņā ar Nolikuma 2.4.1. punktu
	Pasūtītāja kontaktinformācija

	2014.gads 

	...
	
	
	
	

	2015.gads

	...
	
	
	
	

	2016.gads

	...
	
	
	
	

	2017.gads

	
	
	
	
	


[Tabulu var paplašināt pēc nepieciešamības. Ja piedāvājumu iesniedz piegādātāju apvienība, norādīt visu piegādātāju apvienībā ietilpstošo personu kopējo pieredzi. Pretendenta pienākums ir veiktos darbus aprakstīt tādā apjomā, lai varētu novērtēt Pretendenta atbilstību Nolikuma prasībām. Vērtējot piedāvājumu, vērā tiks ņemta sniegtā informācija].
	Pretendenta nosaukums:
	

	Pilnvarotās personas vārds, uzvārds, amats:
	

	Pilnvarotās personas paraksts:
	

	z.v.
	


3.1. pielikums

Iepirkuma ONP 2018/13 nolikumam
PAKALPOJUMA IZPILDEI PAREDZĒTO 

GALVENO SPECIĀLISTU SARAKSTS
Iepirkumam 
„Pašvaldības nekustamā īpašuma apsaimniekošana Veselības ielā 7, Olainē”

1. Persona, kura būs atbildīga par līguma izpildi: 

	Piedāvātā

pozīcija pakalpojumu sniegšanā
	Vārds,

Uzvārds, dzīvesvieta
	Pieredze

attiecīgajā jomā

(gadi)
	Izglītība, speciali-tāte
	Darba slodze, darba alga vienai darba slodzei un plānotās darba vietas atrašanās (1)
	Piezīmes (2)

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


2. Administrācija 

	Piedāvātā

pozīcija pakalpojumu sniegšanā
	Vārds,

Uzvārds, dzīvesvieta
	Pieredze

attiecīgajā jomā

(gadi)
	Izglītība, speciali-tāte
	Darba slodze, darba alga vienai darba slodzei un plānotās darba vietas atrašanās (1)
	Piezīmes (2)

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


3. Pārējais personāls 

	Piedāvātā

pozīcija pakalpojumu sniegšanā
	Vārds,

Uzvārds, dzīvesvieta
	Pieredze

attiecīgajā jomā

(gadi)
	Izglītība, speciali-tāte
	Darba slodze, darba alga vienai darba slodzei un plānotās darba vietas atrašanās (1)
	Piezīmes(2)

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


(1) Norādīt adresi un telpu. Darba algu vienai darba slodzei norādīt bez darba devēja sociālā nodokļa, atsevišķi darba devēja sociālo nodokli un kopējo darba algu.

(2) Piezīmēs lūdzu norādīt, vai attiecīgais darbinieks jau strādā pie pretendenta vai to plānots piesaistīt uz līguma noslēgšanas brīdi. 

! [Galveno speciālistu kvalifikācijas un darba pieredzes apraksti (3.2.pielikums un tajā minētie dokumentu pielikumi) jāpievieno tikai par 1. un 2.punktā uzskaitītajiem darbiniekiem. Par 3.punktā uzskaitītajiem darbiniekiem pievienot tikai izglītību apliecinošo dokumentu kopijas]
[Tabulu var paplašināt pēc nepieciešamības. Speciālistu sarakstā minētajām personām jāpievieno galveno speciālistu kvalifikācijas un darba pieredzes apraksti) un personas licenču, sertifikātu un apliecību kopijas.]
	Pretendenta/ nosaukums:
	

	Pilnvarotās personas vārds, uzvārds, amats:
	

	Pilnvarotās personas paraksts:
	

	z.v.
	


3.2. pielikums

Iepirkuma ONP 2018/13 nolikumam
SPECIĀLISTA KVALIFIKĀCIJAS UN 
DARBA PIEREDZES APRAKSTS
1. Uzvārds:

2. Vārds:

3. Izglītība:

	Izglītības iestāde, mācību laiks (no...līdz…)
	Iegūtais(-ie) grāds(-i) vai kvalifikācija (-as)

	...
	

	
	


4. Sertifikāti, licences, apliecības:

	Licences, sertifikāta un apliecības nosaukums un numurs
	Izdevējs
	Izsniegšanas laiks
	Derīguma termiņš (no-līdz)

	
	
	
	

	
	
	
	


[Pievienot uzskaitīto licenču, sertifikātu, apliecību kopijas].
5. Citas prasmes: 

6. Pašreizējais amats: 

7. Uzņēmumā nostrādātie gadi: 

8. Darba pieredze:

	Laiks (no…līdz…)
	Uzņēmums
	Amats
	Darba pienākumu apraksts

	
	
	
	

	
	
	
	


9. Profesionālās darbības laikā veiktie nozīmīgākie darbi:
	Nr.p.k.
	Objekta nosaukums
	Valsts, uzņēmums
	Amats
	Izpildes laiks, pasūtītāja kontaktinformācija
	Īss darba apraksts norādot konkrētas mērvienības

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


10. Cita saistītā informācija 

Es, apakšā parakstījies, apliecinu, ka augstākminētais pareizi atspoguļo manu pieredzi un kvalifikāciju. 

Ar šo es apņemos kā <norādīt statusu projektā, piemēram, būvprojekta vadītājs> strādāt pie līguma izpildes <Iepirkuma nosaukums>, gadījumā, ja <Pretendenta nosaukums> tiks piešķirtas tiesības slēgt Līgumu. 

Ar šo apliecinu, ka neesmu iesaistīts cita Pretendenta piedāvājumā un neesmu interešu konflikta situācijā.

Šī apņemšanās nav atsaucama, izņemot, ja iestājas ārkārtas apstākļi, kurus nav iespējams paredzēt konkursa laikā.

2018.gada ____.______________



Speciālista Vārds Uzvārds 

(paraksts)

	Pretendenta/ nosaukums:
	

	Pilnvarotās personas vārds, uzvārds, amats:
	

	Pilnvarotās personas paraksts:
	

	z.v.
	


4. pielikums

Iepirkuma ONP 2018/13 nolikumam
TEHNISKAIS PIEDĀVĀJUMS
Iepirkumam 
„Pašvaldības nekustamā īpašuma apsaimniekošana Veselības ielā 7, Olainē”
	Nr.p.k.
	Pakalpojumā iekļautie procesi un norises (1)
	Pakalpojumā iekļauto procesu un norišu apraksts
	Pakalpojuma sniegšanā iesaistītie izpildītāji un darba slodze
	Izmantotās metodes, tehnika, mehānismi, materiāli
	Atbilstība darba uzdevumā izvirzītajām prasībām

	I Ēkas Veselības ielā 7 apsaimniekošana 

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	… 
	
	
	
	
	

	II Zemes gabalu apsaimniekošana un sanitārā apkope 

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	… 
	
	
	
	
	

	III Administrācija 

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	… 
	
	
	
	
	

	Cita informācija atbilstoši Darba uzdevumā noteiktajām prasībām:


(1) Saskaņā ar Tehniskajā specifikācijā prasītajiem 

 [Tabulu gatavo saskaņā ar tehnisko piedāvājumu. 

Tabulu paplašināt pēc nepieciešamības (ja kādas pozīcijas nav iekļautas cenā vai tiek piedāvātas papildus]

	Pretendenta/ nosaukums:
	

	Pilnvarotās personas vārds, uzvārds, amats:
	

	Pilnvarotās personas paraksts:
	

	z.v.
	


5. pielikums

Iepirkuma Nr. ONP 2018/13 nolikumam

FINANŠU PIEDĀVĀJUMS
Iepirkumam 
„Pašvaldības nekustamā īpašuma apsaimniekošana Veselības ielā 7, Olainē”

	I - DARBA IZMAKSAS

	Nr.p.k.
	Darbinieka amats
	Darba slodze
	Darba alga mēnesī, ieskaitot darba devēja sociālo nodokli, EUR
	Darba alga visā pakalpojumu sniegšanas periodā, EUR

	Ēkas Veselības ielā 7 apsaimniekošana

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	...
	
	
	
	

	Zemes gabala apsaimniekošana un sanitārā apkope 

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	…
	
	
	
	

	Administratīvās apsaimniekošana uzdevumi 

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	…
	
	
	
	

	Darba izmaksas kopā, EUR
	

	II – MATERIĀLU, MEHĀNISMU UN CITAS IZMAKSAS

	Nr.p.k.
	Nosaukums (preču grupas, u.tml.)
	Mērvienības
	Skaits
	Vienības izmaksas bez PVN, EUR
	Kopējās izmaksas bez PVN, EUR

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	...
	
	
	
	
	

	Materiālu, mehānismu un citas izmaksas kopā bez PVN 21%, EUR
	

	III KOPĒJĀ PIEDĀVĀJUMA CENA BEZ PVN (darba izmaksas + materiālu, mehānismu un citas izmaksas), EUR 
	


2. Ikmēneša maksājumi

	Nr.p.k.
	Pozīcija
	Summa mēnesī, EUR 
	PVN likme, %
	PVN, EUR
	Kopā, EUR 

	
	1
	2
	3
	4=3*2
	5=2+4

	1.
	Nekustamā īpašuma apsaimniekošana un tām piesaistītā zemes gabala apsaimniekošana un uzkopšana
	
	
	
	

	2.
	Telpu, nomnieku un telpu lietotāju apkalpošana un  zemes gabala apsaimniekošana un uzkopšana
	
	
	
	

	Kopā mēnesī, EUR 
	
	x
	
	

	24 mēnešos kopā, EUR 
	
	x
	
	


	Pretendenta nosaukums:
	

	Pilnvarotās personas vārds, uzvārds, amats:
	

	Pilnvarotās personas paraksts:
	

	z.v.
	


6. pielikums

Iepirkuma ONP 2018/13 nolikumam
Līgums Nr. ONP 2018/13
„Par pašvaldības nekustamā īpašuma apsaimniekošanu Veselības ielā 7, Olainē”

 (projekts)
Olainē
2018.gada ___.__________
PUSES:

PASŪTĪTĀJS: OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBA, reģ.Nr.90000024332, juridiskā adrese: Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV - 2114, tās izpilddirektora Ģirta BATRAGA personā, kurš rīkojas pamatojoties uz Latvijas Republikas likumu „Par pašvaldībām” un Olaines novada pašvaldības nolikumu (turpmāk – Pasūtītājs, Līdzējs vai savstarpēji ar Būvuzņēmēju – Līgumslēdzēji), no vienas puses,

un 

APSAIMNIEKOTĀJS: __________________, reģ.Nr.____________________, juridiskā adrese: ____________________________, tās _____________________ personā, kurš rīkojas uz Statūtu pamata (turpmāk - Apsaimniekotājs, Līdzējs vai savstarpēji ar Pasūtītāju – Līgumslēdzēji), no otras puses, ņemot vērā iepirkuma ONP 2018/13 „Pašvaldības nekustamā īpašuma apsaimniekošana Veselības ielā 7, Olainē”, noslēdz līgumu (turpmāk – Līgums):

1. Līguma priekšmets

1.1. Pasūtītājs nodod apsaimniekošanā Apsaimniekotājam, un Apsaimniekotājs pieņem apsaimniekošanā nekustamo īpašumu Veselības ielā 7, Olainē, Olaines novadā (kadastra Nr. 8009 002 0514). Apsaimniekojamā nekustamā īpašuma sastāvs:

- zeme – 3186 kv.m (kopplatība 16 358 kv.m);

- ēka ar kadastra apzīmējumu 8009 002 0514 001, 3612.30 kv.m;

- ēka ar kadastra apzīmējumu 8009 002 0514 003, 49.00 kv, tālāk tekstā “Īpašums”. 

1.2. Apsaimniekotājs apsaimnieko Īpašumu saskaņā ar LR spēkā esošiem normatīviem aktiem, iepirkumam ONP 2018/13 iesniegto Piedāvājumu, Tehnisko specifikāciju (1.pielikums), kas identiska Iepirkuma tehniskajai specifikācijai, un Apsaimniekotāja Finanšu piedāvājumu (2.pielikums)
1.3. Apsaimniekotājam Finanšu piedāvājumu ir zināms Īpašuma stāvoklis dabā un faktā, zināmi Īpašumā esošie nomnieki
2. Līguma summa un termiņš
2.1. Līgums stājas spēkā 2018.gada 1.maijā un ir spēkā līdz 2020.gada 30.aprīlim.  

2.2. Kopējā Līguma summa, ko Pasūtītājs samaksā Apsaimniekotājam Līguma darbības laikā, bez PVN, ir EUR _____ (vārdiem). 

3. Pasūtītāja tiesības un pienākumi
3.1. Pasūtītājam ir pienākums:

3.1.1. piedalīties Īpašuma apsaimniekošanā atbilstoši Līguma noteikumiem un normatīvajiem aktiem;

3.1.2. savlaicīgi un pilnā apjomā veikt Apsaimniekotājam Līgumā paredzētos maksājumus Līgumā noteiktajā kārtībā;

3.1.3. nekavējoties ziņot Apsaimniekotājam par konstatētajiem ēkas telpu, komunikāciju un citu Īpašuma elementu bojājumiem vai apstākļiem, kas var izraisīt šādus bojājumus;

3.2. Pasūtītājam ir tiesības:

3.1.4. Līgumā noteiktajā kārtībā saņemt no Pārvaldnieka informāciju par viņa darbību Līguma 1.1.punktā minēto pienākumu veikšanā;

3.1.5. iesniegt Apsaimniekotājam priekšlikumus un ierosinājumus Īpašuma pārvaldīšanas jautājumos;

3.1.6. pieprasīt no Apsaimniekotāja atbilstošu darbību izpildi;

3.1.7. Saņemt no Apsaimniekotāja rakstiskus un mutiskus paskaidrojumus sakarā ar viņu pienākumu pildīšanu;

3.1.8. Iepazīties ar Īpašuma apsaimniekošanas izdevumu - ieņēmumu tāmi un tās aprēķiniem; 

3.1.9. Pieprasīt jebkādus dokumentus, kas saistīti ar šī Līguma izrietošo pienākumu pildīšanu. 

4. APSAIMNIEKOTĀJA TIESĪBAS UN PIENĀKUMI
4.1. Apsaimniekotājam ir pienākums veikt Īpašuma apsaimniekošanu atbilstoši Līguma noteikumiem, un spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem, t.sk.::

4.1.1. ēkas uzturēšana (fiziska saglabāšana) atbilstoši normatīvo aktu prasībām:

a) ēkas sanitārā apkope;

b) apkures, aukstā ūdens un kanalizācijas nodrošināšana, elektrības, kā arī sadzīves atkritumu izvešana;

c) ēkas un tajā esošo iekārtu un komunikāciju vizuāla apsekošana, tehniskā apkope un avārijas remonts;

d) mērinstrumentu rādījumu pieņemšana no nomniekiem, apkopošana un rādījumu nodošana pakalpojumu sniedzējam;

4.1.1. apsaimniekošanas darba plānošana, organizēšana un pārraudzība, tajā skaitā:

a) apsaimniekošanas darba plāna, tajā skaitā uzturēšanai nepieciešamo pasākumu plāna, sagatavošana;

b) nākamā gada budžeta projekta sagatavošana;

c) finanšu uzskaites organizēšana
4.1.2. Nepieciešamās informācijas sniegšana valsts un pašvaldību institūcijām;

4.1.3. Apsaimniekotājs ir pilnvarots Pasūtītāja vārdā slēgt nomas līgumus ar ēkā esošajiem nomniekiem, kā arī Apsaimniekotājs ir pilnvarots slēgt līgumus ar komunālo pakalpojumu sniedzējiem, nodrošinot pastāvīgu šādu pakalpojumu piegādi ēkai un tajā atrodošajiem nomniekiem:

a) Aukstā ūdens piegādi un pieslēgumu kanalizācijai;

b) Siltumenerģijas piegādi;

c) Sadzīves atkritumu izvešanu;

d) Ugunsdzēsības iekārtu apkalpošanu;

e) Elektroenerģijas piegādi;

f) Deratizāciju un dezinfekciju;

g) Apkures sistēmas, ūdens, kanalizācijas, elektroapgādes sistēmas avāriju likvidēšanu;

4.1.4. Nodrošināt pienācīgu, apbūves noteikumos un citos Olaines novada pašvaldības normatīvajos aktos noteikto, Pasūtītāja īpašuma piesaistīto zemes teritoriju uzkopšanu un labiekārtošanu (uzkopjamās zemes plāns pielikumā), saskaņā ar Tehnisko specifikāciju (1.pielikums).
4.1.5. Slēgt tiešos līgumus ar komunālo pakalpojumu sniedzējiem (ūdens piegāde, kanalizācija, apkure, elektroenerģija, atkritumu izvešana utt.) par attiecīgo pakalpojumu sniegšanu apsaimniekotajam Pasūtītāja īpašumam un nodrošināt doto komunālo pakalpojumu uzskaiti un sadalīšanu starp Pasūtītāja īpašuma nomniekiem, īrniekiem un telpu lietotājiem, izstādot tiem attiecīgos rēķinus un iekasējot maksājumus par komunālajiem pakalpojumiem (noslēdzot līgumus ar nomniekiem, īrniekiem un telpu lietotājiem par komunālajiem pakalpojumiem

4.1.6. Sadalīt starp nomniekiem maksu par saņemtajiem komunālajiem pakalpojumiem atbilstoši piegādātāju rēķiniem. Visi aprēķini tiek veikti proporcionāli, ņemot vērā ēkas telpu kopējo platību, izņemot pakalpojumu, par kuru aprēķini tiek veikti pēc telpās novietotām mēriekārtām;

4.1.7. Iesniegt un izsniegt attiecīgus rēķinus, atbilstoši šī Līguma nosacījumiem, saņemt no:
a) Pasūtītāja apsaimniekošanas maksu, kura tiek noteikta saskaņā ar Finanšu piedāvājumu EUR ___________ mēnesī (bez PVN) un normatīvajos aktos noteiktais pievienotās vērtības nodoklis (uz līguma noslēgšanu  PVN sastāda __% EUR ___________));

b) ēkas nomniekiem nomas maksu un maksu par nomnieku saņemtajiem komunālajiem pakalpojumiem, kā arī nodrošināt, lai šie maksājumi tiktu veikti laikus (izņemot nomnieku AS “Olainfarm”, SIA “Paelika” maksā tikai nomas maksu un maksu par elektroenerģiju).
4.1.8. Veikt ar apsaimniekošanu saistīto dokumentu pienācīgu uzskaiti un glabāšanu, pienācīgu saņemto maksājumu uzskaiti un kārtot grāmatvedības uzskaiti saskaņā ar LR normatīvo aktu prasībām, kā arī glabāt grāmatvedības un citus dokumentus, kas attiecas uz Īpašuma apsaimniekošanu, saskaņā ar Tehnisko specifikāciju (1.pielikums) un Apsaimniekotāja Finanšu piedāvājumu (2.pielikums)
4.1.9. Sagatavot un iesniegt Pasūtītājam apstiprināšanai nepieciešamo avārijas remontu izdevumu tāmes.

4.1.10. Pēc Pasūtītāja pieprasījuma sniegt informāciju par Apsaimniekotājam Līgumā noteikto saistību izpildi.

4.1.11. Apsaimniekotāja pienākums ir veikt Īpašuma apsaimniekošanu tiktāl, ciktāl Pasūtītājs un nomnieki ar saviem maksājumiem nodrošina pietiekamu finansējumu apsaimniekošanas darbu veikšanu un pamatpakalpojumu sniegšanu.

4.1.12. Apsaimniekotājam jānodrošina ēkas apsaimniekošana un apkalpošana, jāslēdz, jāpagarina un jāizbeidz (jālauž) līgumi ar attiecīgajiem pakalpojuma sniedzējiem, kas nodrošina ēku ar visiem nepieciešamajiem komunālajiem un citiem pakalpojumiem.
4.1.13. Līdz katra gada novembra mēnesim iesniegt Pasūtītājam ēkā nepieciešamo kapitālo un kārtējo remonta darbu sarakstu.

4.1.14. Segt materiālos zaudējumus, kas nodarīti Pasūtītājam Apsaimniekotāja vai tās pārstāvju darbības vai mērķtiecīgas bezdarbības rezultātā
4.2. Apsaimniekotājam ir tiesības:
4.1.15. veikt ēkas komunikāciju un Īpašuma elementu vizuālu apskati un avārijas remontu, saskaņojot šo darbu veikšanu ar Pasūtītāju;

4.1.16. dot nomniekiem norādījumus sanitāro, drošības tehnikas un ugunsdrošības normu ievērošanai;

4.1.17. veikt visas parādu piedziņai nepieciešamās darbības normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā gadījumā, ja jebkurš no nomniekiem Līgumā noteiktajos termiņos, apmērā un kārtībā neveic noteiktos maksājumus;

4.1.18. ar šo līgumisko pilnvarojumu Apsaimniekotājs ir pilnvarots pārstāvēt Pasūtītāja intereses jautājumos, kas saistīti ar Īpašuma apsaimniekošanu valsts, pašvaldības iestādēs un citās institūcijās, attiecībās ar fiziskajām un juridiskajām personām, kā arī tiesās, tajā skaitā pasūtīt/iesniegt un saņemt visus nepieciešamos dokumentus, izziņas un citus datus valsts un pašvaldības institūcijās;

4.1.19. šajā Līgumā minēto pienākumu veikšanai Apsaimniekotājam ir tiesības piesaistīt nepieciešamo personālu.

4.1.20. Apsaimniekotājam ir aizliegtas jebkāda veida darbības kredītiestādēs, piesaistot finanšu līdzekļus Pasūtītāja vārdā. 

4.1.21. Apsaimniekotājam ir tiesības ieguldīt ēkā savus finanšu līdzekļus, rakstiski saskaņojot ar Pasūtītāju iespējamā ieguldījuma mērķus, kopējo apjomu un ieguldīšanas kārtību.

5. MAKSĀJUMI UN NORĒĶINU KĀRTĪBA
5.1. Apsaimniekotājs no Īpašuma pārvaldīšanā gūtajiem ienākumiem dzēš visus izdevumus, kas tai radušies, apsaimniekojot Īpašumu.

5.2. Pasūtītājs sedz maksājumus par savām iestādēm nodotajām lietošanā telpām uz no Apsaimniekotāja saņemta rēķina pamata un apmaksā apkures daļu par brīvajām (neiznomātajām) telpām. 
5.3. Nomnieki sedz visus nomas un pakalpojumu maksājumus Apsaimniekotājam uz no Apsaimniekotāja saņemta rēķina pamata, nomas līgumos noteiktā kārtībā un noteiktajos termiņos.
5.4.  Apsaimniekotājs slēdz nomas līgumus ar nomniekiem un nomas līgumi ir spēkā no 2018.gada 01.maija līdz 2020.gada 30.aprīlim. Nomnieki maksā: nomas maksu un maksājumus par komunālajiem pakalpojumiem. 
5.5. Līdz katra mēneša 25.datumam Pasūtītājs pārskaita uz Apsaimniekotāja norādīto kontu samaksu par Pasūtītāja īpašuma apsaimniekošanu un uzkopšanu sekojošas summas: EUR ______ un PVN 21% EUR _______ kā apmaksu par domes iestāžu telpu, nomnieku, īrnieku un telpu lietotāju apkalpošanu un piesaistīto zemes gabalu apsaimniekošanu un uzkopšanu.

5.6. Pasūtītājs neveic nekādus citus maksājumus Pasūtītāja īpašuma apsaimniekošanai un uzturēšanai, izņemot īpašus gadījumus, kurus Līdzēji nevarēja paredzēt, novērst, ietekmēt un par kuru rašanos nenes atbildību. Šajos gadījumos Pasūtītājs pēc savstarpējas vienošanās ar Apsaimniekotāju piedalās izdevumu segšanā, ievērojot LR likumu „Publisko iepirkumu likums”.

5.7. Līguma izpildes laikā ikmēneša maksājumi paliek nemainīgi un nav nekādā ziņā pakļauti izmaiņām, izņemot:

1) darba algu izmaiņas tiem darbiniekiem, kuru darba alga vienāda ar minimālo darba algu valstī. Izmaiņas tiek veiktas atbilstoši minimālās darba algas izmaiņām valstī;

2) vienreizēju indeksāciju ne ātrāk kā pēc viena gada pēc Līguma noslēgšanas. Indeksācija tiks veikta, koriģējot vienības cenas atbilstoši LR Statistikas pārvaldes noteiktajam inflācijas procentam par iepriekšējo gadu.

6. LĪGUMA GROZĪŠANA UN IZBEIGŠANA
6.1. Izmainīt Līguma noteikumus var tikai pēc abpusējas vienošanās. Līgumu grozījumi un papildinājumi (tajā skaitā jebkuri tekstuāli labojumi) stājas spēkā, ja tie rakstiski noformēti un abpusēji parakstīti. 

6.2. Līgums var tikt izbeigts pēc kādas no Līgumslēdzēj pušu iniciatīvas, nemaksājot 6.3.punktā noteikto soda naudu, rakstiski paziņojot par to otrai līgumslēdzējai pusei trīs kalendāros mēnešus iepriekš un norādot uzteikuma iemeslus:

6.2.1. ja iestājušies nepārvarama spēka apstākļi;

6.2.2. ja otra Līgumslēdzēja puse nepilda Līguma noteikumus un uzliktos pienākumus, vai ar savu darbību, vai bezdarbību rada kaitējumu Pasūtītāja īpašumam, vai tā īrniekiem, nomniekiem. Šajā gadījumā Līguma noteikumus neizpildījusī puse atlīdzina otrai pusei visus ar Līguma noteikumu neizpildīšanu un Līguma izbeigšanu saistītos zaudējumus un papildizdevumus LR normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā;

6.2.3. ja Apsaimniekotājs izbeidz savu darbību.

6.3. Citos gadījumos Līgums var tikt izbeigts pēc vienas puses pieprasījuma, rakstiski paziņojot par to otrai pusei ne vēlāk kā trīs mēnešus iepriekš un samaksājot 20% (divdesmit procentu) soda naudu no Līguma 2.2.punktā noteiktās Līguma summas.  

6.4. Līguma izbeigšanās gadījumā Apsaimniekotājs vienas nedēļas laikā nodod Pasūtītājam ar Pasūtītāja īpašuma pārvaldīšanu un apsaimniekošanu saistītos dokumentus, kā arī Līdzēji vienojas par savstarpējo finansiālo saistību risināšanu.
7. STRĪDU IZSKATĪŠANAS KĀRTĪBA UN PIEMĒROJAMIE LIKUMI

7.1. Strīdu gadījumā Līdzēji vienojas par obligātu strīdu pirmstiesas izskatīšanu savstarpēju pārrunu ceļā, abpusēji parakstot attiecīgā strīda pirmstiesas izskatīšanas gaitas un būtības protokolu.

7.2. Izpildot Līgumu un izskatot ar Līguma izpildi saistītos strīdus, tiek piemēroti Latvijā spēkā esošie normatīvie akti, kādi ir spēkā uz konkrētas darbības izpildes laiku.

8. NOBEIGUMA JAUTĀJUMI

8.1. Pasūtītāja īpašums tiek nodots Apsaimniekotājam apsaimniekošanā, ņemot vērā nomnieku un lietotāju saistības uz Līguma 2.1.punktā noteikto laiku.

8.2. Līdzēji ir savstarpēji atbildīgi viens otram par zaudējumiem, kas kādam no tiem radušies otra Līdzēja darbības vai bezdarbības rezultātā, Latvijas Republikas normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā.
8.3. Līdzēji nav atbildīgi viens otram par Līguma saistību nepildīšanu vai nepienācīgu pildīšanu, iestājoties tādiem nepārvaramas varas apstākļiem kā dabas stihijas, ugunsgrēks u.tml., kurus Līdzēji nevarēja paredzēt un ar saprātīgiem līdzekļiem novērst.
8.4. Apsaimniekotājs neatbild par Līgumā minēto pakalpojumu sniegšanas pārtraukumiem vai nepienācīgu kvalitāti, ja tajā nav vainojams Apsaimniekotājs.
8.5. Apsaimniekotājs neatbild par Pasūtītāja saistībām, un Pasūtītājs neatbild par Apsaimniekotāja saistībām, ja par to nav rakstiska vienošanās. 

8.6. Līgums latviešu valodā, 2 (divos) eksemplāros. Visiem Līguma eksemplāriem ir vienāds juridisks spēks. Pēc Līguma parakstīšanas viens eksemplārs atrodas pie Pasūtītāja, otrs pie Apsaimniekotāja. 

1. CITI NOTEIKUMI

9.1. Par Līguma izpildi atbildīgās personas: 

No Pasūtītāja puses: 
(Vārds un uzvārds)
(“Pasūtītāja nosaukums” un amats)

(Adrese)

Fakss: _____________

Tālr.: ______________

Par Līguma izpildi atbildīgā persona ir atbildīga par darbības koordinēšanu atbilstoši šim Līgumam.

No Apsaimniekotāja puses:
(Vārds un uzvārds)
(“Izpildītāja nosaukums” un amats)

(Adrese)

Fakss: _____________

Tālr.: ______________

Par Līguma izpildi atbildīgā persona ir atbildīga par darbības koordinēšanu atbilstoši šim Līgumam. 

2. PIELIKUMI

10.1. Tehniskā specifikācija

10.2. Finanšu piedāvājums. 

3. LĪGUMSLĒDZĒJU PUŠU PARAKSTRI

PASŪTĪTĀJS

APSAIMNIEKOTĀJS 

Pielikums pie __.__________

līguma Nr.ONP 2018/13

Nekustamā īpašuma Veselības ielā 7, Olainē, Olaines novadā

 pieņemšanas–nodošanas akts

Olainē 






                                  2018.gada ___.maijā
Olaines novada pašvaldība, reģistrācijas Nr.90000024332, juridiskā adrese: Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, tās izpilddirektora Ģirta Batraga personā, kurš rīkojas saskaņā ar likumu „Par pašvaldībām” un Olaines novada pašvaldības nolikumu, turpmāk tekstā Pasūtītājs, no vienas puses, 

un 

__________________, reģ.Nr.____________________, juridiskā adrese: ____________________________, tās _____________________ personā, kurš rīkojas uz Statūtu pamata (, turpmāk tekstā Apsaimniekotājs, no otras puses, brīvi izsakot savu gribu, bez viltus, maldības un spaidiem sastādīja šo aktu, turpmāk – Akts.

1. Saskaņā ar 2018.gada __.______________ Nekustamā īpašuma Veselības ielā 7, Olainē, Olaines novadā (kadastra numurs 8009 002 0514) apsaimniekošanas un pārvaldīšanas līgumu, ēkas tehnisko inventarizācijas lietu un zemes robežu plānu Pasūtītājs nodod, un Apsaimniekotājs pieņem apsaimniekošanā:

1.1. Zemi ar kadastra apzīmējumu 8009 002 0514 – 3186 kv.m (kopplatība 16 358 kv.m)

1.2. Ēku/būvi ar kadastra apzīmējumu 8009 002 0514 001, 3612.30 kv.m, sastāvošu no 3 korpusiem, 2 stāviem;

1.3. Ēku/būvi ar kadastra apzīmējumu 8009 002 0514 003, 49.00 kv.

2. Apsaimniekotājs parakstot šo aktu apliecina, ka ir iepazinusies ar Nekustamā īpašumu sastāvu, tā stāvokli dabā un faktā.

3. Šis Akts sastādīts divos eksemplāros, ar vienādu juridisko spēku, katrai pusei pa vienam eksemplāram. 

Pašvaldība 





Sabiedrība 

_______________________



________________________________

izpilddirektors Ģirts Batrags
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